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Poslednich 5 lef jsme byli svédky velkého
zdjmu o téméF veskeré typy nemovitosti,
od zahrad pocinaje, pes byty a rodinné
domy a komerénimi aredly konge. Ceské
ekonomice se dafilo, Grokové sazby
hypotecnich Gvérd byly na nejnizsi Grovni
za poslednich 20 let a lidé chtéli bydlet ve
vlastnim. Poptdvka byla dokonce fak silng,
Ze se nékteré realitni kanceldre rozhodly
prodat nemovitosti tomu, kdo byl ochoten
zaplafit nejvice. Vice ¢téte na str. 6

Pravidlo ,povrch ustupuje pldé” bylo
zavedeno, resp. obnoveno, s G¢innosti
nového ob¢anského zakoniku. Znamend,
Ze stavba se stdvd soucdsti pozemku, na
némz je postavena. Ale i foto pravidlo md
své vyjimky. Jednim z nich je pravo stavby.
Prdvo stavby je vécné prévo ke stavebni-
mu vyuZiti ciziho pozemku.

Vice c¢téte na str. 9

Stavebni dozor md pfesné stanovené
Ukoly pred zahdjenim stavby, v prabé-
hu vystavby, po dokonéeni stavby, pfi
pfipravé ke kolaudaénimu fizeni i pfi
samotné kolaudaci. U staveb provd-
dénych svépomoci je externi stavebni
dozor povinny podle stavebniho zdkona.
Vice c¢téte na str. 10




HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvalenf dveéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Trhu s bydlenim se v minulém roce velmi dafilo

Milé ctendrky, mili Etendi,

vitdm vds po dovolené. Jako kazdy rok
i letos zaginaji banky touto dobou odhadovat,
jaky objem hypoték bude poskytnut. VSe na-
svédcuje tomu, Ze se banky snazi poskytovat
Gvérd na bydleni co nejvice a aktuding vyuZziva-
vé sazby. Jesté na zacdtku letosniho roku to
vypadalo, Ze se kolem svdtk{ vénocnich pribli-
Zime ke 4 %. Situace je ovSem pfesné opaénd,
sazby se zadaly pfiblizovat k 2 procentiim.
Kam az mohou Grokové sazby klesnout nalez-
nete v €ldnku Hypote¢ni sazby nezadrzitelné
padaji. Zdjemclm o nové bydleni doporucu-
jeme text vénovany kupnim smiouvém. Casto
se stdvd, Ze snaha useffit mize vyvolat velké

problémy. Predist si
tedy mlzete, jaké
kupni smlouvy jsou
vhodné a jakym se
radéji vyvarovat. Pod-
zim se také obdobim,
kdy se lidé rozhoduji
dali se po novém roce
porozhlédnou po sta-
vebnim pozemku. Vénovali jsme se tedy nejen
tomu, co se aktudingé na trhu s pozemky déje,
ale také jaké kroky je potfeba pfed samotnou
vystavbou podniknout.

Vem Gtendrim prejeme pohodovy ndvrat
do pracovni reality a za mésic se budeme tésit
opét na shledanou. » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte nas mésicnik diiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin

9 ) REALITNI POSTREH

realitycechy

Libor Ostatek (Golem finance)

S ohledem na vyvoj ceny penéz a obecny trend poklesu sazeb na zdpadnich trzich oce-
kdvdme, Ze pokles sazeb bude pokracovat i béhem zdi1 a hypotecni sazby se postupné

dostanou az ke 2 procentum a oc¢ekdvdme, Ze se brzy objevi nabidky od 1.99 %.

Nabidkové ceny byt jiZ nerostou tak rychle

GOLEMFINANCE.CZ / 20. 8. 2019 (krdceno)

V ¢ervenci se byty v priméru nabizely za 3,27
mil. K&, coZ je o 10 000 K& méné nez v pred-
chozim mésici. V porovndni s lofiskym rokem

a»«.;-;- realitycechy

vSak primérnd nabidkovd cena vzrostla

0 12 %. Loni touto dobou se tofiz byty v primeé-
ru nabizely za 2,91 mil. K&, vyplyvd z aktudl-
nich statistik portdlu RealityCechy.cz.
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Je jeSté mozné ziskat po ukonCeni pronajmu
nahradni bydleni? Podle obCanského zakoniku
platného od roku 2014 jiz v podstaté ne. DU-
vodu, kdy mlze pronajimatel dat najemnikim
vypoveéd, pFibylo. Povinnost zajistit obyvate-

IGm svého bytu nahradni bydleni pronajimatel
jiz pFi vypovédi z ndjmu nema.

Podle ustanoveni § 2288 odst. 2) Ob&anského
zGkoniku miZe ndjem na dobu neuréitou pronajf-
matel vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé. A to
i v pfipadé, Ze ma byt byt uZivdn pronajimatelem,
nebo jeho manzelem, ktery hodld opustit rodinnou
domdcnost a byl poddn ndvrh na rozvod man-
Zelstvi, nebo manzelstvi bylo jiz rozvedeno. Ddle
tehdy, pokud pronajimatel potfebuje byt pro svého
pfibuzného nebo pro pribuzného svého manzela
v piimé linii (rodice, déti, vnuci) nebo ve vedlejsi linii
v druhém stupni (sourozenec, feta, stryc). Pronaji-
matel jiZ nemd povinnost zajistit ndhradni bydleni.

Novy obcansky zékonik viibec neuvddi moznost
priznat bytovou néhradu pfi skonéeni ndjemniho vztahu.
Pronajimatelé nejsou povinni shanét byt ani zajisfovat pfistie-
§i pfi vyklizeni pronajatého prostoru.

Drobné rekonstrukéni prdce, napfikiad vyménu oken, radi-
Gtord, kuchyniské linky ¢i podobné dpravy, miize pronajimatel
provést kdykoli, aniz by potfeboval souhlas ndjemce. A také mu
v tomto pfipadé nemusi zajisfovat ndhradni bydleni. KdyZ se
totiZ jednd o Gpravu bytu ¢i domu, kterd nesnizi hodnotu bydleni
ndjemce a je j mozno provést bez vétSiho nepohodli, pronajima-
tel to ndjemci pouze ozndmi a ten nesmi tuto Upravu odmitnout.
Stejné se postupuje v pipadg, Ze pronajimatel Gpravu provddi
na pfikaz Gfadu a pfi Gpravéch, bez jejichZ provedeni hrozi vznik
zGvazné djmy v byté. Jednd se predevsim o odstranéni hygienic-
kych zdvad &i problémy se statikou.

Nastanou ovéem situace, Ze diim &i byt potfebuje rozsdhlejsi
renovaci ¢i rekonstrukei. U oprav, které nebudou trvat déle nez
tyden, musi pronajimatel vyrozumét ndjemce deset dni pfedem.
Ndjemce md pak pét dni na vysloveni souhlasu.

Pfi vétsi rekonstrukci musi pronajimatel informovat ndjemce
tfi mésice pfedem. Je povinen ho také informovat, kdy prace
zacénou a kdy skon¢i. Ndjemce musf pronajimateli do deseti dndl
ozndmit, zda s doasnym opusténim bytu souhlasi. Jestlize
odmitne byt opustit ¢i na vyzvu nereaguije, pronajimatel mize
pozadovat do¢asné vystéhovdni ndjemce soudni cestou. V obou
pripadech, pokud se ndjemce musi na uvedeny ¢as z bytu
vystéhovat, md prdvo na ndhradu priméfenych ndkladd, které mu
v souvislosti s dogasnym vystéhovanim vzniknou. Cdst ndkladd
mu pronajimatel vyplati formou zélohy pfedem. Néhradni bydleni
nemd pronajimatel povinnost zajistit ani v t&chto pfipadech,
mZe ho v8ak ndjemci nabidnout. Obéas se stévd, Ze pronajima-
tel uvede jako dGvod vypovédi kompletni rekonstrukci domu. To je
vSak nezdkonny postup a vypovéd z tohoto dlvodu podat nelze.
Ndjemce je chrdnén, i pokud dostane vypovéd z ndjmu z dvodd
vyuZziti bytu pro svého piibuzného. KdyZ pronajimatel nevyuzije
byt do jednoho mésice od vyklizeni k Gcelu, ktery udal ve vypo- ,, =)
védi, je povinen plivodnimu néjemci byt znovu pronajmout nebo o ) . o ] N L 3 , o ) B o ]
mu nahradit $kodu. Lucie Mazdcovda Pl VeISi rekonstrukci musi pronajimatel informovat najemce tii mesice predem. Je povinen ho fake informovat, kdy prace zacnou a kdy skonci. Foto redakce
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Tezisteé realltnlho trhu se presouva na okraje mest
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Na trhu s bydlenim si dlouhodobé nejlépe drZi svoji hodnotu stavebni pozemky. Foto redakce

Poslednich 5 let jsme byli svédky velkého zajmu o témé&F veSkeré typy nemovitosti, od zahrad pocinaje, pres byty a ro-
dinné domy a komerc¢nimi arealy konce. Ceské ekonomice se dafilo, Urokové sazby hypotecnich Gvéra byly na nejnizsi
urovni za poslednich 20 let a lidé chtéli bydlet ve vlastnim. Poptavka byla dokonce tak silng, Ze se nékteré realitni kan-
celare rozhodly prodat nemovitosti tomu, kdo byl ochoten zaplatit nejvice. Trh ale nemUze rist donekonecna. To plati

také o obchodu s nemovitostmi.

REALITNI TRH

Xistuji tfi zakladni moznosti, jak Ize frh s rea-
litami ovlivnit. Bud' se o to postaraji samotni
kupuijici, ktefi pfestanou akceptovat aktudini
nabidkové ceny, nebo dojde k navySeni
Urokovych sazeb Gvérll na bydleni a pro mnohé
se stane vlastni bydleni nedostupnym. Cim nizsi
jsou tfofiz Grokové sazby hypoték, tim vice lidi dava
prednost bydleni ve viastnim na Gkor ndjemniho.
Trefi moznosti, jak zasdhnout do frhu s nemovitost-
mi, jsou zmény legislativy. Jednim z pfiklad( mdze
byt zpfisnéni podminek pro ziskéni Gvéru na bydleni
ze strany Ceské nérodni banky, tak jak se fo stalo
na podzim roku 2018. Tyto zdsahy se zpravidla ne-
projevuji hned. Mnoho zdjemc( o viastni bydleni se
snaZi nakoupit, dokud plati plvodni podminky, a tak
se mohou zmény projevif az po nékolika mésicich
Ci letech.

Na frhu s bydlenim si dlouhodobé nejlépe drzi
svoji hodnotu stavebni pozemky. Vykyvy cen jsou
u této kategorie nejmensi. Pro investory jde vétSinou
o dlouhodobou investici ovSem jen s velmi malymi
riziky ztraty hodnoty. Nevyhodou je nemoznost pa-
sivniho prijmu, tak jak tomu byvd u prondjmu bytd,
domd, & komercnich prostor. Naopak kategorie
rodinnych dom je velmi ovlivnéna domdcnostmi.
V obdobi nizké nezaméstnanosti a vysokych prijmd
domdcnosti jsou rodinné domy velmi vyhledévé-

ny. Mezi stavebnimi pozemky a rodinnymi domy

se nachdzi segment bytd, ktery je cenové nejvice
rozkolisany. Vliadimir Kuli§ ze CENTURY 21 k fomu
fikd: ,.Zmény v trendu jsou dobfe patrné na realitnim
frhu v Praze a Brné. Na obou trzich poklesl pocet
nemovifosti v nabidce, coz na prvni pohled zene
ceny nemoviTosﬁ stdle vzht‘]ru Ale rlst cenje ui

od roku 2015.”

V nékterych lokalitdch dochazi
k poklesu nabidkovych cen

0d zavedeni novych parametrl pro ziskdni Gverd
na bydleni ze strany CNB neuplynul jesté ani rok a jiz
nyni dochdzi v nékferych lokalitéch k poklesu nabid-
kovych cen. Nejéastgji se jednd o méné atraktivni
lokality. Naopak byty ve velkych a vyhleddvanych
aglomeracich si svoji hodnotu stdle drZi. ,Tato
situace potvrzuje, Ze Cesky realitni frh dozrdvd a vyvoj
cen nemovitosti uz daleko vice ovliviiuje lokalita a jeji
charakteristika jako dostupnost, demografické slo-
Zeni, ob&anskd vybavenost a podobné. To potvrzuji
rozevirajici se ndzky cen nemovitosti ve méstech”
doplfiuje Viadimir Kulis.

Podle oslovenych maklér( dochdzi v porovndini
s rokem 2018 k poklesu realizovanych fransakei. Nut-
no ovSem podotknout, Ze lofisky rok byl rekordnim.
Mnoho kupujicich se snazilo vyuzit plvodni pod-

minky pro ziskdni hypote¢niho Gvéru. Pro reality se
rozhodli i 1i, ktefi by dfive pravdépodobné invesfovali
v jinych oborech. Diivodem poklesu transakci ovsem
mohou byt aktudini ceny nemovitosti, které se pro
mnohé staly jiz neakceptovatelnymi, stejné tak i vySe
uvedené regulace hypoteéniho frhu ze strany CNB.

Ti, ktefi chtéj bydlet ve viastnim a nedosdhnou diky
vysokym cendm na nemovitosti v centrech, hledajf
v §ir§im okoli. T&Zisté realitniho trhu se tedy postupné
presouvd na okraje mést. ,Regiondini kanceldre
a rodinné domy ¢i rekreacni objekty s moZnosti celo-
roéniho bydleni. Casty jev je déleni pozemku a nové
vystavba na téchto misfech. Klienti kupuiji v okoli
vétsich mést i rodinné domy k rekonstrukei, pficemz
zrovna fento segment dfive nebyl pro koncové klienty
moc atraktivni,” potvrzuje Ing. Lenka Kolenoviéovd
z pardubické realitn kanceldre CENTURY 21 Reality
Kolenovié.

Dobfe dopravné dostupné lokality s dostatenou
ob&anskou vybavenosti a moznosti sportovniho vyziti
se stdvaji aktudiné mistem zGjmu i téch, kteff dfive
o féchto lokalitéch neuvazovali. ,UZ neni nic neobvyk-
1ého, kdyZ se i v §irSim okoli velkych mést s dobrou
dostupnosti stavi developerské projekty,” uzavird
Ing. Lenka Kolenovicovd z CENTURY 21 a doddva:
.Disledkem dopadu opatteni CNB je tak hlavné efek-
tivnéjsi chovani domdcnosti na trhu s nemovitostmi.”

» Lucie Mazdcovd
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SETRETE CAS A PENIZE

REALITNIWDRKSHOP | CTVRTEK 3.10.2019, PRAHA
REALITNI ZAKON, POVINNE POJISTENE,
NOVE TRENDY, EFEI'\.T!UNI PRELENTALE
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Nakup pozemku pro stavbu rodinného

domu. Na co je dobré nezapomenout

- L'I‘ﬂ--vl. i - —
—

il e

"'-"-h.-.. g

Ne kazdy pozemek je urCen pro vystavbu rodinného domu. Pokud ma obec vydany Uzemni plan, je mozné z néj zjistit,
k jakému ucelu je mozZno pozemek vyuZit. Foto redakce

Rozhodli jste se pro stavbu rodinného domu a vybirate pozemek, kde se vam
bude libit. Koupé& pozemku Ci stavebni parcely je proces, diky némuZ dojdete

ke svému vysnénému bydleni. Je to zacatek nové etapy a je tfeba vénovat mu

patfi¢nou pozornost.

STAVBA DOMU

Jistotou je zasifovana
stavebni parcela

Vétsina prodejcl stavebnich parcel je zéroven in-
vestorem pfipadné vystavby & dané lokality. Vybuduiji
sitg, zrealizuji komunikace, napoji na elekitinu, plyn
¢ivodu. Pokud kupuijete takovy pozemek, dilezité je
pouze si zjistit, ¢im je koupé pozemku podminéna.
Nékdy mUze byt strikiné stanoveny termin zahdjeni
¢i dokonéeni vystavby. TakZe pokud nejste odhodldni
stavét okam?Zité, takovou podminku byste neméli
akceptovat a radéji se poohlédnout jinde.

Ma pozemek napojeni na
inZenyrské sité? Zjistéte, co je
freba, a jesté néco navic

Mdte-li vyhlédnuty pozemek a dle Gzemniho pldnu
vite, Ze je uréeny k vystavbé bydleni, zjistéte si dalsi
informace. Pfedevsim, jak se napojit na sité, jak fesit
odpad, zda neni problém v pistupové komunikaci
a jakd vécnd bremena se k pozemku vazou. Mlze
to byt jen kabel telekomunikaéni spole¢nosti v zemi,
nebo prdvo souseda jezdit pfes pozemek. Vyplati se

také zjistit si mistni prikon elektrické energie, abyste
nebyli pfekvapeni pozadavkem na vybudovdni nové
trafostanice, kterou budete muset zainvestovat. Na
stavebnim Gfadé se informujte na dalsi omezeni,
napfiklad ochranné pdsmo, ochranu krajiny (CHKO),
stavebni uzdvéry, pldnovanou vystavbu v okoli, maxi-
mdini zastavénost pozemku, ale i vzddlenost domu
od komunikace ¢i omezeni ve velikosti a tvaru domu.
Pokud budete zndt odpovédi na vSechny své ofdzky,
m(iZete pozemek koupit.

Kupujete louku nebo pole?
Bude treba zmeéna
uzemniho pldanu.

Ne kazdy pozemek je uréen pro vystavbu
rodinného domu. Pokud md obec vydany Gzemni
pldn, je mozné z néj zjistit, k jakému Gcelu je mozno
pozemek vyuZzit. Pokud pak pozemek k vystavbé
uréen neni, je mozno pozddat o0 zménu Gzemniho
pldnu. OvSem v fomto pfipadé je tfeba jednak po-
¢itat s delsi dobou, nez se zména Gzemniho plénu
projednd. A také s tim, Ze na tuto zménu nemdte
automaticky ndrok a zdleZi pouze na zastupitelstvu
obce, zda zménu povoli nebo ne. Pokud je na listu
vlastnictvi pozemku uvedeno, Ze jde o ornou pldu,

zahradu, trvalé travni porosty a podobné, bude
faké zapottebi jeho v budoucnu zastavénou ¢ast
trvale vyjmout ze zemédélského pldniho fondu.
Podle velikosti pozemku a kvality pldy mZe toto
vyjmuti stdt i desitky tisic. O vynéti se 24dd spole¢né
s ZAdosti o stavebni povoleni.

Chcete jen investovai?
Louka muze byt rizikem

Mozné prdvé nepldnujete stavbu rodinného
domu a zvazujete koupit nabizenou louku i pole
jako investici ¢i zdlohu, Ze byste v budoucnu stavét
chtéli. Tfeba proto, Ze vds proddvajici informoval,
budoucnosti zméni. Je pravdou, Ze Gzemni pldny se
méni podle potfeb jednotlivych obci. Ovem také se
zmeénit nemusi. A pak se mize tato koupé stdt moz-
nd dobrou dlouhodobou investici, kterou jednou
zhodnotite, ovSem moznd také investici rizikovou.
To tehdy, pokud zména Gzemniho pldnu neprobéh-
ne. Pldnujete-li tedy vystavbu rodinného domu co
nejdrive, dejte pfednost stavebni parcele, pfipadné
pozemku, kfery je jiz podle Gzemniho pldnu dané
obce pro stavbu rodinného bydlenf pfimo vy&lenén.
Pouze neceld polovina Cechdl je ochotna investovat
do kvalitnich dvefi k domu. Pfitom Skoda, kterou
zlodéj napdchd svou ¢innosti, primérné v bézném
byté pfesdhne 100 fisic korun a v domé dokonce
200 000. Proto je dlilezité vybrat takové zabezpece-
ni, které co moznd nejlépe ochrdni vas majetek.

» Jindra Svitdkovd
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Pravo stavby - vyjimka z pravidla

»,povrch ustupuje pudé*

wy

Pravo stavby je vecné pravo ke stavebnimu vyuZiti ciziho pozemku. Stavba
se v fomfo pfipadé nestava soucdsti pozemku, na kterém stoji. Foto redakce

STAVBA DOMU

ravidlo ,povrch ustupuje plidé” bylo zavedeno, resp.

obnoveno, s U¢innosti nového ob&anského zdkoniku.

Znamend, Ze stavba se stava souddsti pozemku, na

némz je postavena. Ale i toto pravidlo mé své vyjimky.
Jednim z nich je prdvo stavby. Prévo stavby je vécné prdvo ke
stavebnimu vyuZiti ciziho pozemku. Stavba se nestéva v tomto
pripadé souédsti pozemku, na kterém stoji. V praxi to byvé
napfiklad tehdy, kdyZ si majitel pozemku jej chce ponechat ve
vlastnictvi, ale nehodld pozemek vyuZivat. Nechce jej zéroven
pronajmout, nebo zdjemce nemd o prondjem zdjem, ale chce
pozemek uzivat dlouhodobé. Pak je prévo stavby dobrym
feSenim.

Samostatnd nemovita véc
existujici jako pravo stavby

MdzZe se stdt, Ze hodldte stavét rodinny ddm na zahradé
svych rodi¢d. Pak je ziizeni prdva stavby moznym fesenim.
Stavba, kterou postavite, nebude sou¢dsti pozemku, ten stdle
zlistane rodi¢dm. Vy budete mit v katastru nemovitosti zfizené
prévo stavby, v rdmci néhoz postavite na vyhrazeném pozemku
dim. Nebudete tedy naklddat se stavbou jako takovou, ale
s prévem stavby, jeho? je stavba nedilnou soucdsti. Prdvo
stavby je tedy véci, kterou mizete prodat, darovat, &i s ni jinak
naklddat. Napfiklad je ddt do zdstavy, pronajmout nebo k nému
Zfidit sluzebnost. Samotnd stavba v tomfo pripadé nikdy nem(-
Ze existovat sama o sobé, ale pouze jako prdvo stavby nebo
jako nedilnd souédst pozemku, na némz stoji.

Jak pravo stavby vznikne
a jak dlouho trva

Viznikne smlouvou, vydrzenim, nebo rozhodnutim orgdénu
vefejné moci. Nejéastéji se tak déje formou smlouvy a ndsled-
ného zdpisu do katastru nemovitosti. Prdvo stavby je zGkonem
omezeno na maximdlini dobu 99 let. Minimdini délka neni
stanovena. Po uplynuti 99 let je mozné jej obnovit. A to opét
smluvné a podénim nového névrhu na vklad vécného prdva
do katastru nemovitosti. Vyjimku tvofi prévo stavby nabyté
vydrZenim. Zde je doba zkrdcena na 40 let. Prévo stavby mlze
byt zfizeno za Uplatu - stavebni plat. Ten byvd sjedndn bud
jako jednordzovy poplatek, nebo poplatek opakujici. Jestlize se
prdvo stavby po Ih(ité, na kterou bylo zfizeno, neobnovi, dojde
ke spojeni stavby s pozemkem. Viastnik préva stavby pak md
prévo na ndhradu od viastnika pozemku, jemuz stavba od té
chvile patfi.

Jak je to s financovanim
prava stavby

Prdvo stavby miiZe byt predmétem zajisténi Gvéru. VEtsi-
na bank prévo stavby financuije, avSak je nutné pripravit se
na komplikovanéjsi proces, nez byvd bézny hypoteéni Gvér.
Dalsi variantou, je situace, kdy pravo stavby neni hypoteénim
Gvérem financovdno, ale financuje se stavba, pro kterou je
prdvo stavby zfizeno. Prdvo stavby je v daném pfipadé pouze
prévnim prostfedkem pro zajisténi souhlasu viastnika pozemku
pro stavbu. Tenfo postup je akceptovdn vSemi bankami s tim,
Ze pozaduji zfizeni prdva stavby pfed zahdjenim vystavby.
Majitel prdva stavby md svd préva a povinnosti, kieré z fohoto
institutu vyplyvaiji. Povinnosti je udrZovat stavbu v dobrém stavu
a dodrzet podminky, které jsou sjedndny ve smlouvé s viastni-
kem pozemku. Oba pak maji vzdjemné predkupni pravo. Majitel
prdva stavby k pozemku a viastnik pozemku k prévu stavby.

» Jindra Svitdkovd
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Uloha stavebniho dozoru pFi stavb& nemovitosti

Stavebni dozor ma pfesné stanovené Ukoly pfed zahajenim stavby, v pribéhu
vystavby, po dokonceni stavby, pfi pFipravé ke kolaudacnimu Fizeni i pFi sa-
motné kolaudaci. U staveb provdadénych svépomoci je externi stavebni dozor

povinny podle stavebniho zakona.

STAVBA DOMU

Kdo muze stavebni
dozor vykonavat

0Osoba, vykondvaijici stavebni dozor, musi byt
dobrym odbornikem a mit velké praktické zkuSenosti.
Z hlediska kvalifikace m(ze stavebni dozor vykondvat
pouze osoba vysokoskolsky vzdéland v oboru sta-
vebnim €i architekfonickém nebo osoba se sffednim
vzdéldnim stavebniho sméru a tfemi roky praxe pfi
provddént staveb.

Dobry stavebni dozor je pfedevsim manazerem
stavby, rddcem investora a zarukou dobré spoluprd-
ce vSech zUc¢astnénych stran. Proto jej Ize doporudit
v8em, kiefi nejsou vzdélani ve stavebnim oboru

" 4

¥

a nemaji dostatek Easu se stavbé své nemovitosti
vénovat.

Stala pritomnost na stavbé
neni nezbytnd

Stavebni dozor m(ze byt nepfetrZity. Zodpovédnd
osoba bude na stavbé prakticky stdle, ale fo se vy-
plati pouze v piipadé velkych projektd. Pokud stavite
rodinny domek, bude dostacovat, kdyZ si sjedndte, Ze
stavebni dozor pfijde na stavbu dva aZ tfikrét tydné
v souladu s harmonogramem stavebnich praci.

LevnéjSi varianfou je stavebni dozor nepravidelny,
ktery je provédén na vyzvu stavebnika. Ten musf
byt se stavebnim dozorem domluven, ve kterém

okamzZiku bude pfivoldn. Pfedevsim by fo mélo byt
tehdy, kdyZ se uzavird konkrétni dil¢i ¢ast stavby

a je nutné zkontrolovat kvalitu prdce a pouzitého
materidlu.

Ukoly stavebniho dozoru

Stavebni dozor dohlizi na kvalitu provedenych
praci, konstrukei a vSech ¢dsti stavby. Jeho Gkolem je
také kontrolovaf soulad provedenych stavebnich pra-
ci s projekfovou dokumentaci, a také soulad Gdajli na
fakture se skute¢né provedenymi pracemi a's po-
loZkovym rozpoctem. Spole¢né se stavbyvedoucim,
stavebnikem a jinymi osobami je oprdvnén provadét
zApisy do stavebniho denfku &i do jednoduchého
zGznamu o stavbé.

Cinnost stavebniho dozoru by méla byt zakotvena
ve smlouvé o dilo, kterou si sjedndvé stavebnik se
zhotovitelem stavby, nebo piimo stavebnik se sfaveb-
nim dozorem. Tam se specifikuji prdva a povinnosti
stavebniho dozoru, kontrolni dny, poloZkovy rozpocet
a harmonogram vystavby.

Stavebni dozor neni stavbyvedouci

Vedeni provddéné stavby zajisti stavbyvedouci. Ten byvd zaméstnancem
stavebni firmy, u které si stavebnik stavbu objednal. Neni proto mozné, a ani
vhodné, aby byl zdroveri stavebnim dozorem, jak fo nékteré firmy staveb-
nik{im nabizeji. Nem{Ze totiZ zastupovat zajmy stavebnika a zérover hdjit
zdjmy stavebni firmy. Coz miZe nastat napiiklad v pfipadé nekvalitni prdce Gi
postupu v rozporu s technickou dokumentaci.

Cena stavebniho dozoru

Ceny mohou byt velmi rozdilné. Néktefi odbornici si stanovuii fixni mésicni
¢dstku. Pri dvou az tfech ndvstévdch tydné to mdze byt v rozmezi 10-25
fisic K& mésicné. Nebo Ize také dohodnout, Ze si bude stavebni dozor Gétovat
penize za kazdou ndvstévu zvldst nebo podle poctu hodin, kieré na stavbé
a jejim dozoru strdvi. Hodinové sazby se pohybuiji ve znaéném rozpéti, cca
o0d 200 do 800 K& na hodinu plus cestovni ndklady.

Cena je fak zdvisld na rozsahu provddénych praci, slozitosti a velikosti
stavby a také na lokalité.

Cena za stavebni dozor se mize zddt vysokd. OvSem jistota, Ze zaruci
dostatecnou kvalitu provedené stavby a jejiho financovdni, mdze v budoucnu
investorovi daleko vice prosttedk( useffit.

» Jindra Svitdkovd

Dobry stavebni dozor je pfedevsim manazerem stavby, radcem investora a zarukou dobré spoluprdce viech zucastnénych stran. Foto redakce
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STAVBA DOMU

Planujete stavbu domu?
Obstarejte si kvalifikovany
souhlas souseda

Pro stavebnika je vyhodou, pokud si pro realizaci svého sta-
vebniho zaméru obstara kvalifikovany souhlas souseda se
stavbou. Ten mu umozni levnéji a rychleji ziskat opravnéni

k umisténi Ci realizaci stavby, navic bez strachu z moZnosti
podani odvolani ze strany souseda.

Zdakaz zfizovani stavby
u hranice pozemku

Podle stdvajiciho obéanského zékoniku miiZe viastnik pozemku - tedy
vdas soused - pozadovat, abyste nerealizovali stavbu v tésné blizkosti
spolecné hranice. Musi k tomu v§ak mit rozumny ddivod, napfiklad odnéti
volného pfistupu vzduchu ¢i stinéni budouci stavbou. Co to je ,rozumny
dlvod”, zdvisf predevsim na objektivnim posouzeni situace s ohledem na
mistni poméry. Profo je dobré, pokud souseda sezndmite se svym zdmérem
a vyZdddte si od néj kvalifikovany souhlas.

Pro jaké stavby Ize souhlas vyuzit

Souhlas Ize vyuzit pro v8echny stavby, které jsou v zastavéném dzemi nebo
zastavitelné plose. Nejcastéji jde o stavebni zdméry uvedené v § 103 stavebni-
ho zdkona a ohlasované stavby véetné jejich zmén dle § 104, jako jsou stavby
slouzici pro bydleni nebo rekreaci do 150 m2 zastavéné plochy, o jednom
podzemnim podiazi s maximdlné dvéma nadzemnimi podiazimi a podkrovim.

Souhlas souseda neni nutny,
je véak nezanedbatelnou vyhodou

Pokud ziskdte kvalifikovany souhlas souseda, ziskdte vyhodu. Jestlize
soused nedd souhlas, nelze vyuzit ziednodusenych postupd, tedy predevsim
ohldSeni stavby. Na Zddost o vyddni Gzemniho rozhodnuti a stavebniho po-
voleni to sice nemd zddny vliv. Soused se vSak tim pddem stane Uéastnikem
fizeni a mdze poddvat ndmitky proti zdméru, pripadné podat odvoldni profi
rozhodnuti, kterym byla stavba povolena. Vzdy je pak na stavebnim Gradé,
aby jeho ndmitky posoudil. AvSak prévé opakované a nékdy naduzivané
opravné prosttedky vedou k nekoneénému prodluzovani fizeni. Vzdy je tedy
lepsi se se sousedy domluvit.

Zkuste budovat dobré sousedské vztahy od
poéatku

prakticky denné. Mit mezi sebou slusné vztahy se opravdu vyplati. Proto je
dobré sezndmit sousedy pred poddnim Zédosti na stavebni dfad se svymi
zdméry. Nejlepsi je osobni ndvstéva, pfi niz bude dostatek prostoru na vy-
jasnéni spornych ndrokd. Napriklad na uZivani spoleénych hranic pozemkd,
pristupové cesty a stavbu, kterd se mlize dotknout komfortu sousedova
bydleni. MiiZze se mu zddt moc vysokd s tim, Ze bude stinit jeho zahradu,
nebo Ze si budete tzv. .koukat do oken”. Proto je vhodné pfinést projekt nebo
situacni vykresy, ze kferych je patrny typ stavby, jeho zastavénd plocha, vys-
ka a prostorové usporaddni. Pokud budete hned v Gvodu pravdivé sousedy
informovat, prodiskutujete jejich pfipadné pripominky, pfipadné pfislibite
¢i se rovnou dohodnete na finanénim vypordddni za pfipadné Skody &i za
vyuziti sousedova pozemku k realizaci stavby, je pravdépodobné, ze souhlas
ziskdte. Ty, se kterymi nemdte zrovna idedini vztahy, nebo nejsou pritomni,
oslovte dopisem s doru¢enkou. Dopis by mél mimo osobniho sdéleni a popi-
su zdméru zcela uréité obsahovat situaéni vykres a struény popis projektové
dokumentace, véetné Zddosti o podpis situaéniho vykresu.

Na sprdvnich poplatcich mdzete v pfipadé realizace béZzného rodinného
domku do 150 m2 useffit diky kvalifikovanému souhlasu souseda na sprav-
nich poplatcich az 4 500 Ké. » Jindra Svitdkovd
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je letos jesté dostatek financi

Statni fond rozvoje bydleni ma pro
letosni rok v planu poskytnout vy-
hodné Gvéry na pofizeni ¢i moder-
nizaci obydli mladym lidem ve vysi
950 mil. KE. Ke konci €ervence bylo
uzavieno 257 smluv na Uvéry ve
vySi 285,7 mil. KEa 71 smluv za
102,7 mil. K¢ bylo v jednani.

PODPORA MLADYCH

Komu je program uréen
Uvérovy program na pofizeni nebo moderni-

v manzelstvi nebo registrovaném partnerstvi, ve
kterém alespon jeden z manzel(l nebo registrovanych
partner( nedosdhl ke dni poddni Zddosti 36 let. Je
uréen také osobdm do 36 let, které trvale peduji o ditg,
které nedosdhlo ke dni poddni Zadosti 15 let. Jestlize
Zadatel 24dd o Gvér na pofizeni obydli, nesmi byt
vlastnikem ani spoluvlastnikem jakéhokoli obydli, ani
Glenem byfového druzstva a ndjemcem druzstevniho
bytu. To platii pro druhého manzela &i registrovaného
partnera.

VysSe Uvéru a jeho vyuziti

Uvér Ize vyuZit na postaveni nebo koupi rodinného
domu, jehoZ podiahovd plocha nepfesdhne 140 m2,
na koupi bytu, jehoZ podlahovd plocha nepfesdhne
75 m2 nebo na modernizaci obydli.

Na modernizaci obydli se poskytuje Gvér ve vysi
nejméné 30 000 K¢ a nejvySe 300 000 K&, na
pofizeni rodinného domu do vy$e 2 000 000 K&,
resp. maximdiné 80 % skuteénych ndkladd. Pfi
zakoupeni domu se do téchto ndkladl zapoditdva
i cena pozemku. PFi narozeni ¢i osvojeni ditéte se od
Gvéru na pofizeni obydli odecitd formou nevratné
dotace 30 000 K¢.

Viyhodou je moznost mimofddnych spldtek i pfed-
¢asné splaceni Gvéru bez jakéhokoli poplatku. Navic
je sprava a vedeni Gvéru zdarma. Urokovd sazba
je nejméné 1 % p.a. podle vySe zdkladni referenéni
sazby EU pro CR. V lefo$nim roce je fo 1,98 %. Fixace
Grokové sazby je maximdiné 5 let.

Splatnost Gvéru a jeho ruéeni

V pfipadé Gvéru na modernizaci je splatnost
maximdiné 10 let, na pofizeni obydli 20 let. Pfi Gvéru
na modernizaci je tfeba mit rucitele ve véku do 55 let
s minimdinim prmérnym ¢istym mési¢nim pfijmem
15 000 K¢ v poslednich 3 mésicich. Pfi ruceni za
stavbu rodinného domu se zfizuje zastavni prévo
k pozemku a budované nemovitosti v prvnim pofadi
a vinkulace pojistného plnéni. Pi koupi domu nebo
bytu se zfizuje zGstavni prévo k Gvérované nemovi-
tosti v prvnim pofadi. Zadosti o Gvér se poddvaiji na
pracovistich Stétniho fondu rozvoje bydleni v Praze

a v Olomougci. » Jindra Svitdkovd Pl Uvéru na modernizaci je tfreba mit rucitele ve véku do 55 let s minimainim prdmérnym cCistym mésicnim prijmem 15 000 K& v poslednich 3 mésicich. Foto redakce
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Kupni smlouva

- neberte vzory
z internetu,
vsad'te na jistotu

NeZ prodate svoji nemovitost, at dim &i byt, stoji
to dost Casu. Nakonec najdete kupce, ktery ak-
ceptuje vasi cenu, a jste kone&né pied cilem. Ceka
jiz jen Uredné ovéreny podpis na kupni smlouvé.
Pravé ta je nejdlleZitéjsim dokumentem, jehoz
obsah byste méli pozorné zkontrolovat.

Neberte vzory z internetu,
vsad'te na jistotu

Jestlize se domnivdte, Ze stdhnete kupni smlouvu z internetu,
miZete si byt jisti, Ze na néco zapomenete. Pokud to jiz udéldte,
nechte ji pfed podpisem zkontrolovat prévnikem, odbornikem
na prevody nemovitosti. Ne kazdy prévnik musi byt specialistou
prdvé na tuto oblast a je dileZité mit jistotu, Ze kupni smlouva
bude obsahovat vSechno nezbytné. Jinak hrozi napfiklad vréceni
smlouvy pro jeji chyby z katastru nemovitosti a prodlouzeni celé
fransakce i 0 nékolik mésica.

IdediIni je, kdyZ spolupracujete s realitni kanceldfi, kferd zaruci
kvalitu kupni smlouvy svym prdvnim oddélenim. Nicméné i tak
Ize doporuéit kontrolu dalsi nezévislou osobou.

Udaje jednou podepsané
jen tak nezménite

Soustfedte se na fddny popis nemovitosti. Bytovd jednotka
musi byt vymezena podle zdkona o viastnictvi byt nebo podle
nového ob&anského zdkoniku. Casto se zapomene napfiklad
na spoluvlastnicky podil na spoleénych édstech domu. Dillezité
je uvést také vechno vybaveni, které v byté ¢i domé zlstavd.

V prvé fadé jsou fo prvky tzv. pevné spojené s nemovifosti. Mezi
né patfi napfiklad vestavéné skfiné, kuchynskd linka, sanitdmi
prvky, ale i vnitfni dvefe ¢i bezpe€nostni zafizeni. MozZnd jste

se domluvili, Ze nechdte v byté nékferé drobné vybaveni, jako
garnyze, svétla &i pracku. Zapiste je také.

Pokud pfenechdvdte budoucimu maiiteli drazsi vybaveni &i
celé bytové zafizeni, nebudete fo uvddét v kupni smlouvé na ne-
movifost. Na movité véci vy$Si hodnoty, nez je tfeba opotfebeny
Justr, musite mit zviG$tni kupni smlouvu.

Kupni cena a preddani nemovitosti

Kupni cena se vétSinou vypldci z tzv. Gschovy. Ve smlouvé je
proto tfeba stanovit presny termin, do kdy bude kupni cena sloze-
na do Uschovy a kdy a za jakych podminek bude vyplacena pro-
ddvajicimu. Prévé tak jasné je tfeba ujednat ve smlouvé termin
a zpUsob preddni nemovitosti a piipadné sankce za prodient.

Poplatky a pokuty
jsou soucasti kvalitni smlouvy

Kupni smlouva, vyhotovend odbornikem, nezapomene
uvést, kdo bude platit sprévni poplatek za poddni ndvrhu
na vklad viastnického prdva do katastru nemovitosti. A také
stanovi finanéni sankce za nedodrZeni povinnosti uvedenych
v kupni smlouvé. Sankce by mély byt vyvdzené pro obé strany.
Prodejem nemovitosti ziskdvdte finanéni prostfedky na vase
dalsi Zivotni pldny. Proto snaha useftit ndklady za odborné
sestaveni ¢i posouzeni kupni smlouvy se vdm ve findle mize
prodrazit. Svérte tedy radéji tento dlileZity dokument do rukou
odbornikd. » Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Sazby hypoték se vraceji ke

2 procentum. Proc hypotéky zleviu

Ceska narodni banka se snaZi
mirnit rdst cen nemovitosti. Loni
na podzim byly zavedeny pfis-
néjSi parametry pro ziskani Gvéru
na bydleni. Objemy hypoték sice
klesly, ale ceny nemovitosti to
nijak vyrazné neovlivnilo. Na riistu
cen nemovitosti se totiz nepodili
pouze dostupnost uvérd, ale také
vySe urokovych sazeb. Hypotecni
sazby ovSem jiZ nékolik mésich

klesaji bez ohledu na to, Ze CNB se
snaZi svou ménovou politikou drzet

sazby spise vyse. Jak je to moz-
né? A kam se budou vyvijet sazby
v nasledujicich mésicich?

rdmérnd nabidkovd sazba hypoték pokryva-

jicich 70 % hodnoty nemovifosti (70% LTV)

klesla v ervenci o dalSich 5 setin procent-

niho bodu. Hodnota indexu GOFI 70, ktery
napfic¢ frhem mapuje ceny prdvé téchto hypoték,
aktudingé ¢ini 2,78 %. Jesté vétsi pokles jsme vSak
zaznamenali u Qvérl s LTV 80+, jejichZ poskytovdni
je regulovano doporuéenim CNB. Index GOFI 85
mezimésicné klesl o celou 1 desetinu na 3,26 %.
Hypotéky zleviiuji jiz 7 mésicd v fadé.

Pro¢ hypotéky zlevinuji?

Cena penéz na mezibankovnim trhu klesd, imz
klesaji bankdm ndklady na ziskdni zdroj(, které
pouZzivaiji pro Gvérovdni svych klientd. Tento pokles
logicky tedy otvird prostor pro snizeni sazeb komer¢-
nich Gvérd. Ne vzdy se tak déje automaticky a vzdy
zGlezi na tom, jak hodné konkurenéni prosttedi na
trhu panuje. Cesky hypote&ni trh je v lefodnim roce
v mensim Gtlumu - produkce zatim meziro€né klesd
v ihrnu o zhruba 20 % - takZe banky chtgji pljcovat
a o klienty soupefi skrze cenu. A diky fomu hypoteéni
sazby klesaji. Primérnd nabidkovd sazba 70%
hypoték klesla od za¢dtku roku 0 0,33 p.b.

Jak se budou
vyvijet sazby dal?

AZ doneddvna vySi nebo spiSe frend vyvoje
GUrokovych sazeb uréovaly zmény v nastaveni
zdkladnich drokovych sazeb CNB. V poslednich
mésicich vSak fato provazanost prestdvd platit,
coz doklddd priloZeny graf. Zatimco sazby CNB za
poslednich 12 mésicd vzrostly o 1 procentni bod,
cena penéz klesd a hypotéky se obloukem vraceji
na dosah lofiskym hodnotdm. Cesky finanéni trh
je totiz stdle vice ovliviiovén dénim v zahranici,

.

Evropskd centrdini banka (ECB) se nechala slySet,
Ze o sniZeni sazeb uvazuje a americky FED jiz
snizeni sazeb na konci minulého tydne realizoval.
Stalo se tak poprvé od krize a toto sniZenf se zcela
zfetelné promitlo do poklesu sazeb na nasem
mezibankovnim frhu,

Evropska centrdini banka (ECB) zatim sice sazby
nezménila, ale s ohledem na vyvoj ekonomiky a in-
flace v eurozéné signalizovala, Ze v rdmci podpory
ekonomiky zvazuje dalsi snizeni sazeb nebo nové
ndkupy dluhopisd, coz potencidlné miZe oteviit dalsi
prostor pro dalsi zleviiovani hypoték v Evropé, ale
zprostredkované i v Ceské republice.
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Pokud ceny zdrojd zlistanou takto nizko, oéekd-
vdme, Ze zaénou zleviovat i hypotéky a jejich ceny se
postupné dostanou zpét na lofiskou Groven a moznd
i niz, protoZe cena penéz je nyni na Grovni z konce
roku 2017, kdy priimér byl okolo 2,25 % a v pfipadé
bonitnich klient a velkych objem(i se top sazby
pohybovaly dokonce pod 2 procenty,” fikd Libor
Ostatek, feditel spoleénosti Golem Finance, kferd
se specializuje na poradenstvi v oblasti financovéni
bydlenti. ,Samoziejmé miuvime o hypotékéch do 80
% LTV. Hypotéky s LTV 80 + jsou, a bohuZzel i naddle
budou, zhruba o pll procentniho bodu drazsi” uzavi-
rd Libor Ostafek. » Lubos Svacina
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Rust nabidkovych
cen bytu zpomaluje

Aktudini nabidka dostupného bydle-
ni stale nedosahuje miry poptavky.
Zejména mensi byty v centrech mést
jsou stale vyhledavané. Ceny nemo-
vitosti se ovSem dostaly pro mnohé
az prilis vysoko. Néktefi zdjemci na
bydleni nedosahnou diky pfisnéjsSim
podminkam pro ziskani Uvéru na
bydleni, které zacaly platit na podzim
lofiského roku, dalSi pak nechtéji ak-

ceptovat aktualni ceny byta k prodeji.

RUst cen bytl zacina zpomalovat.

V ervenci se byty v priméru nabizely za 3,27
mil. K&, coZ je o 10 000 K& méné neZ v pfedcho-
zim mésici. V porovndni s lofiskym rokem véak
primérnd nabidkovd cena vzrostla o 12 %. Loni
touto dobou se tofiz byty v priméru nabizely za
2,91 mil. K&, vyplyvd z aktudinich statistik portdlu
RealityCechy.cz.

V meziro¢nim srovndni je tempo rlstu cen
opakované stdle jesté velmi vysoké, nicméné
v mezimésiénim - popfipadé mezikvartdinim -
srovndni nabidkové ceny jiz nerostou tak rychle,
jako v pfedchozich obdobich. Primérmd nabidkovd

cena byt v druhém Ctvrtleti 2019 byla 3,23 mil. KE.

Oproti pfedchozimu roku, kdy byly byty v priiméru

nabizeny za 2,84 mil. K¢, sice doslo k ndrlstu o 14
procent. Ovem oproti pfedchozimu Gtvrtleti primeér-
nd cena vzrostla jen 0 2,5 %. Pfitom loniv 1.Q 2018
rostly ceny mezikvartdiné o 5 % a ve 2. étvrtletio 3
procenta.

Na trhu podle v8ech indicii dochdzi k urgitému
zklidnéni, minimdiné co se ty¢e nabidkovych cen
a konkrétné tedy cen bytQ. A tempo rlstu se za¢ind
spiSe blizit tempu rlistu realizacnich cen - tedy cen,
za které jsou nemovitosti rediné obchodovdny,”
fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spole¢nosti
Golem Finance, kterd se specializuje na poradenstvi
v oblasti financovdni bydleni.

Nejrychleji rostou
ceny domu

Pokles tempa rlistu realizacnich cen avizovala
Hypotecni banka, kferd ceny nemovitosti monitoruje
prosttednictvim HB Indexu. Primérnd trzni cena bytd
ve druhém ¢tvrtleti letoSniho roku podle HB Indexu
vzrostla o 1,7 p.b., coz je vyrazné méné nez pred
rokem. Meziroéné si ceny byt(i pfipsaly 8,2 p.b. Ceny
rodinnych domd béhem druhého Ctvrtleti vzrostly podle
dat Hypoteéni banky o 2 p.b. Oproti stejnému obdobi
loriského roku ceny domi stouply 0 8,4 p.b., coZ je
nejvice ze vSech 3 sledovanych kategorif nemovitosti.

U pozemk(i prefrvévd tempo riistu z minulého Gtvrtleti,
tedy mirné. Trzni cena vzrostia o 2 p.b. Meziroéné si
pak pozemky pripsaly rlist 7,9 p.b., coz je nejméné ze
sledovanych skupin. » Lubo$ Svacina
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Hypotecni
sazby
nezadrzitelné
padaji

Hypotéky zleviuji. A zleviiovat
budou i nadale. V srpnu své
sazby sniZila Moneta, Ceska
sporitelna, Wuestenrot, mBank
a v zavéru mésice i Hypotecni
banka a CSOB. Priimérnd nabid-
kova sazba béhem srpna klesla
z 2,78 % na 2,67 % (méfeno
indexem GOFI 70)

V zafi pokles
sazeb pokracuje

Véera se rozhodla pro vyrazné snizeni
sazeb Komeréni banka a s podzimnimi
HYPODNY piisla Raiffeisenbank, kterd nabizi
klientGm za uzavieni hypoték bonus 5000
K& a tuto akei navic doplnila snizenim sazeb
00,2 p.b. Avime i 0 dalSim vyznamném
poskytovali hypoték, ktery ozndmi snizeni
sazeb jiz zitra.

Pro¢ sazby klesaqji?

Prostor pro pokles sazeb vznikl razantnim
poklesem ceny zdroj(, ¢imZ se bankdm
ofevrel prostor pro masivni snizovani
sazeb. Cena zdroji béhem jednoho a pil
mésice klesla 0 0,2 (3Y) a2 0,5 p.b. (10Y).
Paradoxem dfive nevidanym je, Ze 10leté
penize jsou aktudiné o pdl procentniho
bodu levnéjsi nez 3leté. Aktudini cena zdroji
odpovidd zhruba cenové hlading v Iété 2017,
kdy byly hypotéky s LTV do 80 % nabizeny se
sazbou okolo 2,1 %.

Jak se budou hypoteéni
sazby vyvijet dal

.S ohledem na vyvoj ceny penéz a obec-
ny frend poklesu sazeb na zdpadnich
frzich oéekavame, Ze pokles sazeb bude
pokracovat i béhem zdfi a hypoteéni sazby
se postupné dostanou az ke 2 procentim
a o¢ekdvdme, Ze se brzy objevi nabidky
od 1.99 %", fikd Libor Ostatek, Feditel
spolecnosti Golem Finance, kferd se speci-
alizuje na poradenstvi v oblasti financovdni
bydlent. » Lubo$ Svacina



Jiz 14 let zdokonaluji nase realitni portdly
realitycechy.cz a realitymorava.cz své sluzby.
V zari lorského roku doslo k vyddni prvniho ftis-
téného Casopisu REALITYMORAVA. Viem cCte-
NArim a olbchodnim partnerdm dékujeme za
pfizen. Jsme radi, Ze jste s nami.
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